UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w gminie Rudniki

Podstawe wszczecia procedury planistycznej zwigzanej z przedmiotowego planu miejscowego
stanowi uchwata Nr 1V/23/2024 Rady Gminy Rudniki z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w gminie
Rudniki.

Zgodnie ze wskazaniem uchwaly intencyjnej zasi¢g opracowania dotyczyl dwudziestu jeden podobszarow
zlokalizowanych w dwunastu obrebach ewidencyjnych o tacznej powierzchni ok. 37,78 ha.

Uchwatag Nr XXVII/234/2026 Rady Gminy Rudniki z dnia 26 marca 2026 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow potozonych w gminie Rudniki dokonano korekty pierwotnego obszaru ograniczajac jego zasieg do
dwudziestu podobszarow o facznej powierzchni 34,44 ha.

W wyniku uchwaly Nr XXX1/261/2026 Rady Gminy Rudniki z dnia 29 lipca 2026 r. w dokonano
ponownej korekty uchwaly intencyjnej usuwajaé jedng dziatke w granicach ktorej wystepowal grunt lesny
wymagajacy zgody na zmiang¢ przezanczenia na cele nielesne.

Przewazajaca forme¢ zagospodarowania obszaru stanowiag grunty rolne, miejscowo uzupelnione

przez tereny zabudowy, natomiast przeznaczenie terenu w odniesieniu do przewazajacej czgsci obszaru
okreslone zostato ustaleniami planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI1/255/06 Rady Gminy
Rudniki z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonego w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia na terenie gminy Rudniki.
Celem przedmiotowej procedury planistycznej jest umozliwienie realizacji struktury przestrzennej zwigzanej
z zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugami i produkcja zgodnie ze
wskazaniem kierunkowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rudniki oraz regulacjami prawnymi okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
zabudowy, przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez dopuszczenie mozliwosci zagospodarowania terenu w
drodze ustalen planu miejscowego spetniajacego kryteria okreslone w lokalnej polityce
przestrzennej wyrazonej w studium oraz poddanego procedurze strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ograniczenie skali przedsiewzigcia z sposéb
zagospodarowania terendw sgsiednich oraz uwzglednienie wytycznych dotyczacych wyznaczonego
na danym obszarze krajobrazu priorytowego;

4) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie
standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, ograniczenie realizacji
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko do inwestycji celu publicznego;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej poprzez
weryfikacje wystgpowania w granicach opracowania obiektow podlegajacych ochronie oraz
dokonanie uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;
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6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz ustalenie minimalnej liczby
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa;

7) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu;

8) prawo wlasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem dotychczasowych przesadzen
planistycznych oraz kierunku zagospodarowania wyrazonego w lokalnej polityce przestrzennej
gminy;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie
oraz uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegélnych zapisow planu;

10) potrzeby interesu publicznego zakazujac realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej poprzez publiczna
informacje na temat informacje dotyczace poszczegdlnych etapow procedury, mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy jak rowniez formy i zakresu wypowiedzenia;

13) konieczno$¢ zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez realizacje
czynnosci formalno-prawnych i trybu postepowania okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci poprzez
dopuszczenie umozliwiajace, zgodnie z przepisami odrebnymi, budowe nowych oraz przebudowe,
rozbudowe i remont istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska sytuujac przedmiotowe tereny w bezpiecznej odleglosci wzgledem zakladdw, ktérych
funkcjonowanie wiaze si¢ z ryzykiem powstania powaznej awarii przemystowej oraz okreslajac
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej poprzez ograniczenie przeznaczenia terenow rolniczych do kierunku zagospodarowania
okreslonego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustalajac przeznaczenie terendw, a takze okreslajac zasady ich zagospodarowania, Wéjt Gminy Rudniki
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne oraz uwzglednil uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe
i spofeczne rozpatrywanego obszaru.

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne - okreslone przeznaczenie terenu wraz z
wihasciwymi dla niego zasadami zagospodarowania stanowi ujednolicona forme dotychczasowych
przesadzen planistycznych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy
Rudniki” stanowiacg zatacznik do uchwaty Nr IV/18/2018 Rady Gminy Rudniki z dnia 28 grudnia 2018 r.
stwierdzono, iz:

— ... studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rudniki
zachowuje swa aktualnos¢ w kontekscie wymogow okreslonych art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o pizp.”,
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- ... plany miejscowe zasadniczo wyczerpuja obligatoryjny zakres przedmiotowy okreslony w art. 15
ust. 2 ustawy o pizp, natomiast zakres odstgpstw od aktualnych wymogéw wynika w szczegdlnosci
z kolejnych nowelizacji regulacji prawnych oraz zwigzanych z nim interpretacji i nie ma znaczacego
wplywu na funkcjonowanie poszczegolnych opracowan. Majac na uwadze powyzsze uznaje sie, iz
obowiazujace na terenie gminy Rudniki miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wymagaja czesciowej korekty i sukcesywnej aktualizacji, przy czym z uwagi na zakres odstepstw od
obowigzujacych wymogdéw wskazane dziatania moga zosta¢ podjete na etapie sporzadzania
kolejnych opracowan dotyczacych danego obszaru.”.

Uwzgledniajac powyzsze oraz ustalenia planistyczne dla danego obszaru nalezy wskazagé, iz:

— obszar opracowania w 86% jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania — uchwata
Nr XXVII/255/06 Rady Gminy Rudniki z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia na
terenie gminy Rudniki,

— studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rudniki przyjete
uchwala Nr XXXI11/236/2018 Rady Gminy Rudniki z dnia 27 lutego 2018 r. stanowi aktualny zbior
wytycznych w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego bedacych podstawa do
okreslenia przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslono w ramach Prognozy skutkéw finansowych zawierajacej informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwiazan przestrzennych.

Dane uwzglednione w opracowaniu majg charakter szacunkowy i stuzg wylacznie do ustalenia
prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie nalezy wskaza¢, iz moga one podlega¢ weryfikacji
w czasie ze wzgledu na, niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewnetrzne.

Wykonana symulacja skutkow realizacji ustalen planu wykazata, iz:

— procedowane opracowanie, poza kosztami administracyjnymi zwiazanymi z przeprowadzeniem
procedury planistycznej, nie wywoluje obcigzen finansowych dla budzetu gminy zwigzanych, w
szczegdlnosci z realizacjg sieci infrastruktury technicznej,

— wdrozenie przyjetych rozwiazan bedzie stymulowaé wzrost wplywow, w szczegdlnosci z tytutu
podatku od nieruchomosci.

Uwzgledniajac powyzsze stwierdzono, iz zamierzenia proponowane w ramach projektu planu miejscowego
sa zasadne i spotecznie uzasadnione.
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