Zatacznik do uchwaty nr XXVII/225/2026
Rady Gminy Rudniki
z dnia 26 marca 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RUDNIKI
NA LATA 2026 — 2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudniki na lata 2026-2030
opracowano na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725).

Rozdziat I.
Postanowienia ogélne

§ 1. Gtéwnym celem przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rudniki na lata 2026 — 2030 jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

§ 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Rudniki;

2) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Rudniki na lata 2026 — 2030;

4) budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny pozostajgcy w zarzadzie
Gminy;

5) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét budowlanych w lokalu lub w budynku,
w wyniku ktérych przywrdcona zostanie pierwotna wartos¢ uzytkowa lub techniczna elementéw
budynku i wyposazenia;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majacych na celu
podniesienie standardu uzytkowego i funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie w nowe instalacje.

Rozdziat Il.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 3. Mieszkaniowy zaséb gminy stanowi 9 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajduje sie
38 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 1 795,35 m?2.
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Tworzg go nastepujace lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w catosci

wtasnos¢ gminy:

Lp. | Adres budynku llo$¢ lokali pow. w m?
1. Rudniki, ul. Wielunska 4 4 255,60
2. Rudniki, ul. Parkowa 6 2 125,60
3. Zytnidw 72 3 180,68
4. Zytnidw 181 2 93,39
5. Jelonki 32A 2 116,56
6. tazy 21 3 66,93
7. Mirowszczyzna 43 8 501,32
8. Dalachow 215A 10 218,47
9. Dalachéw 185 4 236,80
Razem 38 1795,35
w tym:
- lokale w ramach najmu socjalnego:
Lp. Adres budynku llos¢ lokali pow. w m?
1. Dalachow 215A 7 137,47
- pomieszczenie tymczasowe:
Lp. Adres budynku llos¢ lokali pow. w m?
1. Dalachow 215A 1 21,07

- lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy:

Lp. Adres budynku llos¢ lokali pow. w m?
1. Rudniki ul. Wieluniska 4 2 127,80

- pozostate lokale mieszkalne:

Lp. Adres budynku llos$¢ lokali pow. w m?

1. Rudniki, ul. Wieluiska 4 2 127,80

2. Rudniki, ul. Parkowa 6 2 125,60

3. Zytnidw 72 3 180,68

4. Zytnidw 181 2 93,39

5. Jelonki 32A 2 116,56

6. tazy 21 3 66,93

7. Mirowszczyzna 43 8 501,32
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8. Dalachow 215A 2 59,93
9. Dalachéw 185 4 236,80
Razem 28 1576,67

Zmiana liczby lokali mieszkalnych przedstawionych w programie w poréwnaniu do wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudniki na lata 2021-2025 wynika
z nastepujacych zdarzen:

- 23 grudnia 2025 roku Gmina Rudniki nabyta nieruchomo$¢ w Zytniowie 181, w sktad ktérej
wchodzg m. in. 2 nieruchomosci lokalowe stanowigce mieszkania,

- w roku 2025 wybudowano nowy budynek wielorodzinny w Dalachowie 185, w sktad ktorego
wchodza 4 lokale mieszkalne.

§ 4. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2026-2030. Analizujac
stan techniczny nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zastosowano
trzystopniowa charakterystyke przy czym przez:

1) obiekt w stanie bardzo dobrym, wystepuje gdy elementy budynku sg dobrze utrzymane
i konserwowane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen,

2) obiekt w stanie dobrym, wystepuje gdy elementy budynkdw sg utrzymane nalezycie; celowy
jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach i konserwacjach, wystepujg niewielkie
uszkodzenia i ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu,

3) obiekt w stanie ztym, wystepuje gdy w budynku wystepuje duze uszkodzenie i ubytki, ktére
zagrazajg bezpieczenstwu; zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki lub prowadzenia remontu
kapitalnego w bardzo szerokim zakresie,

4) obiekt w stanie niedostatecznie wykorczonym, wystepuje gdy stan lokalu wymaga
dostosowania go do uzytkowania w celu mieszkaniowym.

Ogdlna ocena stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych przedstawia sie nastepujgco:

llos¢ ow. w | Rodzaj Stan techniczn
Lp. | Adres budynku ) P ) ) y
lokali | m? ogrzewania
Rudniki, Pompa ciepta + bardzo dobry
1. 4 255,60
ul. Wieluniska 4 co
Rudniki, CO z piecaw bardzo dobry
2. 2 125,60
ul. Parkowa 6 lokalu
3. | Zytnidw 72 3 180,68 Cco dobry
4. | Zytnidw 181 2 93,39 co dobry
Jelonki 32A CO z piecaw zty
1 61,80
5. lokalu
1 54,76 Piec weglowy zty
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6. |tazy21l 3 66,93 Piece weglowe dobry

7. | Mirowszczyzna 43 8 501,32 co bardzo dobry
Dalachow 215A 6 139,20 Piece weglowe dobry

8. - niedostatecznie

4 79,27 ]
wykonczone

Dalachéw 185 Pompa ciepta bardzo dobry

9. 4 236,80

Razem 38 1795,35

§ 5. Na lata 2026 - 2030 przyjmuje sie nastepujacg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu
Gminy Rudniki:

Zasob mieszkaniowy Lata
2025 2026-2030
Lokale komunalne 31 32
Lokale w ramach najmu 7 4
socjalnego
Razem 38 36
Rozdziat Ill.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 6. 1. Analiza stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowych wskazuje, ze struktura wiekowa oraz
stopien zuzycia zasobdéw skutkuje koniecznoscig poniesienia naktadéw na wykonanie remontéw
biezacych i kapitalnych oraz modernizacji.

2. Majac na uwadze utrzymanie statej sprawnosci technicznej zasobow mieszkaniowych Gminy,
nalezy przeprowadzi¢ prace konserwacyjno—remontowe.

3. Potrzeby dotyczace remontdw budynkdéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Rudniki na
lata 2026-2030 przedstawia tabela dla poszczegdlnych budynkow:

Lp | Adres budynku | Rodzaj prac
2026 . 2027 r. 2028 r. 2029rr. 2030r.

1 Rudniki, ul. Roboty Roboty zwigzane | Roboty Roboty Roboty

Wielunska 4 zZwigzane z z biezgcym Zwigzane z Zwigzane z zZwigzane z

biezgcym utrzymaniem biezacym biezagcym biezgcym
utrzymaniem | (przeglady utrzymaniem utrzymanie utrzymaniem
(przeglady budynkdw, (przeglady m (przeglady | (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkow, budynkow, budynkow,
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utrzymanie przewodow utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodow kominowych itp.) | przewoddw przewodow | przewodow
kominowych kominowych kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)
Remont

instalacji

wod-kan. i

C.O oraz

instalacji

elektrycznej

w lokalu nr 4

Utwardzenie

terenu przy

budynku

Rudniki, Roboty Roboty zwigzane | Roboty Roboty Roboty

ul. Parkowa 6 zwigzane z z biezacym zwigzane z zwigzane z zwigzane z
biezgcym utrzymaniem biezagcym biezgcym biezgcym
utrzymaniem | (przeglady utrzymaniem utrzymanie utrzymaniem
(przeglady budynkodw, (przeglady m (przeglady | (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkow, budynkow, budynkow,
utrzymanie przewodow utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodow kominowych itp.) | przewoddéw przewodow przewodow
kominowych kominowych kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)

Zytniow 72 Roboty Roboty zwigzane | Roboty Roboty Roboty
zwigzane z z biezacym zwigzane z zwigzane z zwigzane z
biezgcym utrzymaniem biezagcym biezgcym biezgcym
utrzymaniem | (przeglady utrzymaniem utrzymanie utrzymaniem
(przeglady budynkodw, (przeglady m (przeglady | (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkow, budynkow, budynkow,
utrzymanie przewodow utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodow kominowych itp.) | przewoddéw przewodow przewodow
kominowych kominowych kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)

Wymiana stolarki
okiennej z PCV

Zytnioéw 181 Roboty Roboty zwigzane | Roboty Roboty Roboty
zwigzane z z biezacym zwigzane z zwigzane z zwigzane z
biezgcym utrzymaniem biezagcym biezgcym biezagcym
utrzymaniem | (przeglady utrzymaniem utrzymanie utrzymaniem
(przeglady budynkodw, (przeglady m (przeglady | (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkow, budynkéw, budynkow,
utrzymanie przewodow utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodow kominowych itp.) | przewoddéw przewodow przewodow
kominowych kominowych kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)
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Remont Przebudowa
instalacji istniejgcych lokali
wod-kan. i mieszkalnych

C.O oraz

instalacji

elektrycznej

5 | Jelonki 32A Roboty Roboty zwigzane | Roboty Roboty Roboty
zwigzane z z biezagcym zwigzane z zwigzane z zwigzane z
biezacym utrzymaniem biezagcym biezgcym biezacym
utrzymaniem | (przeglady utrzymaniem utrzymanie utrzymaniem
(przeglady budynkow, (przeglady m (przeglady | (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkow, budynkéw, budynkow,
utrzymanie przewodow utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodow kominowych itp.) | przewoddéw przewodow przewodow
kominowych kominowych, kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)

6 | tazy2l Roboty Roboty zwigzane | Roboty Roboty Roboty
zwigzane z z biezacym zwigzane z zwigzane z zwigzane z
biezgcym utrzymaniem biezagcym biezgcym biezgcym
utrzymaniem | (przeglady utrzymaniem utrzymanie utrzymaniem
(przeglady budynkodw, (przeglady m (przeglady | (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkow, budynkow, budynkow,
utrzymanie przewodow utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodow kominowych itp.) | przewoddéw przewodow przewodow
kominowych kominowych kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)
Utwardzenie | Malowanie klatki
terenu przy schodowej
budynku

7 Mirowszczyzna Roboty Roboty zwigzane | Roboty Roboty Roboty

43 zwigzane z z biezagcym zwigzane z zZwigzane z zwigzane z
biezacym utrzymaniem biezacym biezagcym biezgcym
utrzymaniem | (przeglady utrzymaniem utrzymanie utrzymaniem
(przeglady budynkdw, (przeglady m (przeglady | (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkow, budynkow, budynkow,
utrzymanie przewodow utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodow kominowych itp.) | przewoddéw przewodow | przewodow
kominowych kominowych kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)

8 Dalachéw 215A | Roboty Roboty zwigzane | Roboty Roboty Roboty
zwigzane z z biezgcym zZwigzane z zZwigzane z zwigzane z
biezagcym utrzymaniem biezacym biezagcym biezacym
utrzymaniem | (przeglady utrzymaniem utrzymanie utrzymaniem
(przeglady budynkdw, (przeglady m (przeglady | (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkow, budynkow, budynkow,
utrzymanie przewodow utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodow kominowych itp.) | przewoddw przewodow | przewodow
kominowych kominowych kominowych | kominowych
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itp.) itp.) itp.) itp.)
Remont
wolnych
mieszkan
wynikajacy z
niedostosow
ania lokali do
zamieszkania

Dalachéw 185 Roboty Roboty zwigzane | Roboty Roboty Roboty
zwigzane z z biezgcym zwigzane z zwigzane z zwigzane z
biezgcym utrzymaniem biezacym biezagcym biezgcym ut
utrzymaniem | (przeglady utrzymaniem utrzymanie rzymaniem
(przeglady budynkdw, (przeglady m (przeglady | (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkow, budynkow, budynkow,
utrzymanie przewodow utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodow kominowych itp.) | przewoddw przewodoéw | przewodow
kominowych kominowych kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)

Rozdziat IV.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. W latach 2026 — 2030 planuje sie sprzedaz 2 lokali mieszkalnych wraz z budynkiem potozonym
w Jelonkach 32A.
Rozdziat V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w
latach 2026-2030, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego.

§ 9. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszéw:

1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale w ramach najmu socjalnego.

§ 10. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala
w formie zarzadzenia Wéjt Gminy Rudniki.

§ 11. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulegaé waloryzacji raz w roku.

§ 12. Stawka czynszu za lokale znajdujgce sie w zasobie Gminy stanowi iloczyn stawki bazowe;j
i wspotczynnika jakosciowego:
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Stawka czynszu = Sb x Wj

Sb - stawka bazowa,

Wj - wspotczynnik jakosciowy.

§ 13. Stawka czynszu za lokal w ramach najmu socjalnego wynosi 30 % stawki bazowej. Do lokali

tych nie stosuje sie kryteriéw zmniejszajgcych lub zwiekszajgcych stawke.

§ 14. Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale mieszkalne wyposazone w instalacje centralnego

ogrzewania ze wspolnej kottowni badZz wyposazone w pompy ciepta oraz instalacje wodno-

kanalizacyjna.

§ 15. Wspétczynnik jakosciowy ustala sie jako sume czynnikéw okreslajgcych wartos¢ uzytkowa

lokalu, uwzgledniajgcq w szczegdlnosci potozenie budynku, wyposazenie budynku i lokalu

w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takie ogdlny stan techniczny budynku,

obliczony na podstawie wzoru:

Wj=1+(nl+n2+.... +nn),

Wj -wspotczynnik jakosciowy;

n1, n2, nn - wielkos¢ zalezna od standardu lokalu.

§ 16. Wprowadza sie czynniki podwyzszajace oraz obnizajgce wspdtczynnik jakosciowy Wj:

1) czynniki podwyzszajgce stawke czynszu:

L.p. | Czynnik n
1. potozenie w miejscowosci stanowigcej siedzibe gminy 0,10
2. lokal w budynku z wykonang termoizolacjg $cian 0,20
3. lokal w budynku, ktérego wiek jest mniejszy niz 10 lat 0,80
4. lokal z przytgczong instalacjg fotowoltaiczng 0,20
2) czynniki obnizajace stawke czynszu:
L.p. | Czynnik n
1. lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania z pieca 0,10
znajdujacego sie na wyposazeniu lokalu
2. lokal bez wyposazenia w instalacje centralnego ogrzewania 0,20
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3. zty stan techniczny, zagrzybienie wynikajgce z przedostawania sie wilgoci | 0,20
z zewnatrz (z gruntu lub z nieszczelnych pokry¢ — nie dotyczy piwnic)

4, lokal bez wyposazenia w instalacje kanalizacyjna 0,10

§ 17. W przypadku wystepowania kilku czynnikdw obnizajacych stawke bazowg obnizenie stawki
czynszu moze wynosi¢ nie wiecej niz 50%.

Rozdziat VI.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy

§ 18. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzgdza Wojt
Gminy Rudniki przy pomocy Referatu Ochrony Srodowiska, Nieruchomosci
i Zagospodarowania Przestrzennego.

§ 19. Zadania w zakresie zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu,

pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw.

§ 20. Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla
Rada Gminy odrebng uchwata.

§ 21. W okresie objetym niniejszym programem nie zaktada sie zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat VII.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 22. Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2026-
2030 beda srodki budzetowe, dotacje (dofinansowanie) z réznych Zrédet, a takie z wptywow
czynszowych za lokale mieszkalne.

§ 23. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka mieszkaniowa finansowata sie w zamknietym obiegu
co oznacza, ze srodki uzyskane ze sfery mieszkaniowej powinny by¢ przeznaczone na sfere
mieszkaniowa. Wptywy z czynszdw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego
utrzymania budynkdw, ale zapewnic¢ rowniez pozyskanie srodkdw na remonty.

Rozdziat VIII.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
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zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwtiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 24. Wielkos¢ wydatkéw zwigzanych z biezgcymi i planowanymi remontami lokali wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego sg przedstawione w ponizszej tabeli.

Rok Koszty biezacej Koszty remontdw oraz | Koszty zarzadu | Koszty
eksploatacji koszty modernizacji inwestycyjne
2026 | 10000,- 390 000,- 0,- 0,-
2027 | 10000,- 460 000,- 0,- 0,-
2028 | 10000,- 100 000,- 0,- 0,-
2029 | 10000,- 50 000,- 0,- 0,-
2030 | 10000,- 50 000,- 0,- 0,-
Rozdziat IX.

Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdélnosci niezbedny zakres zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowang sprzedaz lokali

§ 25. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali — w zwigzku ze
ztym stanem technicznym budynku zlokalizowanego pod adresem Jelonki 32A - dwa lokale
mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zostang wytgczone z uzytkowania,
a najemcy tych lokali zostang przekwaterowani do innych lokali z zasobu gminy.

§ 26. Planowana sprzedaz lokali — w zwigzku ze ztym stanem technicznym budynku potozonego
w Jelonkach 32 oraz bardzo wysokimi kosztami jego generalnego remontu, w okresie
obowigzywania programu budynek ten wraz z dwoma lokalami mieszkalnymi zostanie
przeznaczony do sprzedazy.

§ 27. Program moze podlegaé aktualizacji w przypadku wystgpienia istotnych zmian w zakresie
wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Rudniki, jego stanu technicznego lub uwarunkowan
finansowych wptywajacych na gospodarke mieszkaniowg gminy.
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