Projekt

z dnia 17 marca 2026 .
Zatwierdzony przez .......ccceeevveeennnen

UCHWALA NR XXVII/....... /2026
RADY GMINY RUDNIKI

z dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ewid. 326, 327, potozonych w obrebie Mostki w gminie Rudniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn.
zm.), w zwigzku z uchwatg Nr LIV/446/2023 Rady Gminy Rudniki z dnia 21 listopada 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 326, 327, potozonych w obrebie Mostki w gminie Rudniki, Rada Gminy Rudniki
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 326, 327,
potozonych w obrebie Mostki w gminie Rudniki, zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rudniki
przyjetego uchwatg Nr XXXI111/236/2018 Rady Gminy Rudniki z dnia 27 lutego 2018 r.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - zatgcznik
Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczgcego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatgcznik Nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatgcznik Nr 4.

§ 3. Granice obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar, wydzielony linig rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajaca najblizsze mozliwe
usytuowanie budynkow i wiat w stosunku do pasa drogowego;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym
lub rGwnym 12°.

§ 5. Oznaczenia rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) przeznaczenie terenu, okreslone nastepujgcymi symbolami literowymi:
- UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
- RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
- KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) tereny lub obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych:
a) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 325 ,,Zbiornik Czestochowa (W)”,

b) krajobraz priorytetowy okreslony w audycie krajobrazowym 16-341.26-19 , Wstegowe pola
Obnizenia Krzepickiego”.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) zabytki wpisane do rejestru zabytkdw oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkdow;
2) udokumentowane ztoza kopalin;
3) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
4) tereny i obszary gornicze;
5) tereny zamkniete i ich strefy ochronne;
6) obszary osuwania sie mas ziemnych;
7) formy ochrony przyrody;
8) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
9) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
10) strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow wéd srédlgdowych;
11) uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej,
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b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
c) szczegdlnych warunkéw zagospodarowaniu terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania
zabudowy w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych
w ramach:

a) ustalen ogdlnych, odnoszacych sie do obszaru objetego planem,
b) ustalen szczegétowych witasciwych dla poszczegdlnych terendw,
c) rysunku planu;
2) w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu, w catosci lub w czesci:

a) nie spetnia wymagan w zakresie przeznaczenia terenu, szczegétowych zasad
zagospodarowania lub zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu dopuszcza sie przebudowe, remont lub zmiane sposobu uzytkowania,

b) znajduje sie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania odnoszgca sie do terenu drogi
dopuszcza sie:

- rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- nadbudowe w obrysie $cian zewnetrznych,
- przebudowe, remont lub zmienie sposobu uzytkowania catego budynku;

3) zagospodarowanie dziatek budowlanych, poza obiektami budowlanymi wynikajgcymi
bezposrednio z przeznaczenia oraz urzadzen budowlanych niezbednych do jego wtasciwego
funkcjonowania, obejmuje lokalizacje zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego
zrédta energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wytgcznie energie promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzie¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami
hatasu w przepisach odrebnych dla terenéw oznaczonych symbolami UZ jak dla terenéw domoéw
opieki spoteczne;j.
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§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest, zgodnie wskazaniem rysunku planu:
Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 325 ,,Zbiornik Czestochowa (W)”;

2) wszelkie dziatania w ramach obszaru wskazanego w pkt 1, wymagajg postepowania zgodnego
z przepisami odrebnymi,

3) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu,
krajobraz priorytetowy okreslony w audycie krajobrazowym: 16-341.26-19 , Wstegowe pola
Obnizenia Krzepickiego”;

4) w przypadku terenéw zabudowy potozonych w granicach krajobrazu priorytetowego, o ktérym
w pkt 3 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

a) nakaz ksztattowania bryt budynkéw, ksztattow dachéw, artykulacji elewacji, wielkosci
i ksztattéw otwordw okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych w nawigzaniu do
parametréw przestrzennych lokalnej zabudowy,

b) kolorystyka oraz rozwigzania materiatowe elewac;ji:

- maksymalnie 3 kolory w ramach obiektu budowlanego, w odcieniach bieli, bezu, z6tci, brazu
i szarosci oraz koloréw wynikajgcych z barw naturalnych materiatéw wykonczenia elewacji
takich, jak drewno, kamien, cegta,

- zakaz stosowania paneli stalowych i PCV lub innych tworzyw sztucznych,
c) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, miedzi, brazu, szarosci lub grafitu,

d) zakaz montowania na elewacjach usytuowanych od strony drég przewodéw przytgczy
instalacyjnych i urzadzen technicznych, w szczegdlnosci urzadzen grzewczych i klimatyzatoréw.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) w granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
dokonywanego na podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
b) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 2000 m?,
c) ustala sie kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen i podziatéw dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
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1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig droga wewnetrzna wskazana w ramach
terenu oznaczonego symbolem KR;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1 z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym nastepuje poprzez zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem
droge wewnetrzng;

3) obstuga komunikacyjna: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi, budowe
nowych oraz przebudowe, rozbudowe i remont istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji z zakresu facznosci publicznej;

5) powigzanie istniejgcej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowej,
- z indywidualnych uje¢ wody,
b) zaopatrzenie w energie elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,

- z zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego zrédta energii wykorzystujgcych do
wytwarzania energii wyfacznie energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zaopatrzenie w ciepto:

- z indywidualnych systemdéw grzewczych, wykorzystujacych paliwa i urzagdzenia dopuszczone
do obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego zrédta energii wykorzystujgcych do
wytwarzania energii wyfacznie energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego,

e) odprowadzanie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie, zgodnie
z przepisami odrebnymi, odprowadzanie sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

f) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) obstuga telekomunikacyjna: poprzez dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
w formie przewodowej i bezprzewodowe;j.
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§ 12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem UZ: 30%;
2) dla pozostatych terenéw: 1%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem UZ ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) okreslone przeznaczenie obejmuje lokalizacje obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania
terenu zwigzanego z wykonywaniem dziafalnos$ci gospodarczej obejmujacej:

- domy opieki spotecznej,
- dziatalnosé:
-- lecznicza, z wytgczeniem szpitali,
-- rehabilitacyjna,
-- paliatywna,
-- hospicyjna,

b) zagospodarowanie dziatek budowlanych poza obiektami i urzagdzeniami budowlanymi
wynikajgcymi bezposrednio z przeznaczenia terenu oraz niezbednymi do jego wtasciwego
funkcjonowania dopuszcza lokalizacje:

- terendw zieleni,
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie;

4) obstuga parkingowa:
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a) minimalna liczba miejsc postojowych: 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete
20 miejsc,

c) sposéb realizacji miejsc postojowych: stanowiska na powierzchni terenu zlokalizowane
w granicach dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem RN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) szczegbdtowe zasady zagospodarowania:
a) okreslone przeznaczenie obejmuje lokalizacje upraw rolnych, tgk i pastwisk,
b) ustala sie zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §11 pkt 4.
§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem KR ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) okreslone przeznaczenie obejmuje lokalizacje budowli i urzadzen przeznaczonych do
prowadzenia ruchu pojazddw i pieszych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, od 3,2 m do 5,9 m, jako
poszerzenie drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem.

Rozdziat 4.
Przepisy korncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rudniki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gmny Rudniki

Adam Adamczyk
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